ZIMMER FREI?

EINE AUSSTELLUNG UBER MOGLICHE ZUKUNFTE FUR EINFAMILIENHAUSGEBIETE

Welche Potentiale stecken in Einfamilienhausgebieten?

Das Einfamilienhaus ist die beliebteste Wohnform der Deutschen. Bundesweit gibt es rund
16 Millionen davon - und ein groRer Teil dieser Hauser ist untergenutzt. Ein oder mehrere
Zimmer sind frei. Gleichzeitig fehlt Wohnraum.

Zeit, sich uber diese Raumpotentiale Gedanken zu machen und zu uberlegen, welcher
Mittel und Strukturen es bedarf, um sie zu nutzen.

Anhand von vier Hausern im Gottinger
Stadtteil Weende Nord zeigt diese Aus-
stellung verschiedene Szenarien, wie die
freienZimmersichzumverdichteten Woh-
nen nutzen lielden - ausgehend von den
Anforderungenund\WunschenderEigen-
tumer*innen sowie unter sozialen, 0ko-
logischen und ckonomischen Aspekten.

Daraus ergeben sich konkrete Ideen und
Ansatzpunkte fur neue Nutzungskons-
tellationen, fur bauliche Veranderungen
und fur den Umgang mit dem Eigentum.
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Es zeigt sich: es braucht nicht nur gute
raumliche Konzepte und Unterstutzungs-
strukturen fur Eigentumer*innen, son-
dern auch entschlossenes Handeln der
Kommunen und anderer gemeinwonhl-
orientierter Akteure sowie die Steuerung
durch die Instrumente des Baugesetz-
buches.

Zu sehen sind Arbeiten von Studierenden
der Hochschule Biberach, entstanden
In Zusammenarbeit mit der Wohnraum-
agentur GoOttingen und Eigentumer=in-
nen aus Gottingen Weende Nord.
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ZIMMER FREI IN EINFAMILIENHAUSERN

KLEINE CHARAKTERISTIK DES EINFAMILIENHAUSES

Daten & Fakten

* Die meisten Ein- und
Zweifamilienhauser (EZFH)
befinden sich im ,Streubesitz” und
werden von ihren Eigentimer*innen
bewohnt.

* In knapp 60% der EZFH leben
nur 1-2 Personen, die meisten
von ihnen ,Empty Nesters” in
der Nachfamilienphase, d.h.

die Kinder sind aus dem Haus.
Die Wohnflachen pro Kopf sind
daher in Einfamilienhausern
uberdurchschnittlich hoch.

 Die meisten EZFH sind nicht
barrierefrel. Viele Bewohner*innen
konnen daher im Alter nur dann im
Quartier wohnen bleiben, wenn sie
umbauen oder Iin eine barrierefreie
Wohnung ziehen.

» Die Anbindung an den OPNV
und die Nahversorgung sind haufig
unterdurchschnittlich.

Wir lieben das Einfamilienhaus!

e 65% der Deutschen traumen vom
Leben in einem Einfamilienhaus:

es iIst die beliebteste Wohnform im
Land.

 Das Leben im Eigentum
verspricht fur viele Sicherheit und
Freiheit.

 Der hohe Grad an

Privathelit ist vielen wichtig:
eigener Hauseingang, nicht
einsehbare Wohnraume, keine
Beeintrachtigungen durch Larm.

 Raumliche Grof3zugigkeit: EZFH
haben meist mehrere Zimmer und
haufig Stauraum im Keller und auf
dem Dach.

* Einfamilienhausquartiere weisen
meist eine geringe Fluktuation auf.
Die Identifikation mit dem Quartier
ist bel vielen Bewohner*innen hoch.

Durchschnittliche Wohnflachen pro Kopf in Deutschland 2022

ZIEL
&

minima-
listisch

suffizient

om’ 10m’ 35m’

Quelle: Statistisches Bundesamt (Destatis) (2025):
Mikrozensus 2022, Zusatzerhebung Wohnen

83% der Wohngebaude in Deutschland
sind Ein- und Zweifamilienhauser.

2,3 Mio. MFH

16 Mio. EZFH

Quelle: Statistisches Bundesamt (Destatis) (2021):
Fortschreibung der Gebdude- und Wohnungszahlung 2011

nicht suffizient

65.1m? im Eigentum 83.0m?* Single 65+

55.4m? gesamt

60m’

i
/8.1m? Im Eigentum 65+

nicht nachhaltig

Herausforderungen

* Einfamilienhausgebiete
haben eine geringe Dichte und
verursachen durch die weliteren

Wege uberdurchschnittlich viel
Verkehr.

* Viele Hauser sind energetisch
In schlechtem Zustand, die

Sanierungskosten pro m? sind
hoch.

* Durch die relativ grofden
Wohnflachen pro Kopf
haben Bewohner*innen von
Einfamilienhausern im
Schnitt einen hoheren
Heizenergieverbrauch.

* Die Transformation von
Einfamilienhausern ist mit
rechtlichen Hurden verbunden,
z.B. durch die Begrenzung der
Zahl der Wohneinheiten pro
Haus iIm Bebauungsplan oder
durch Stellplatzvorschriften.

104.2m? Single im Eigentum

100m’

Die HaushaltsgroRe passt haufig nicht zur Wohnungsgrofe.

Rund 74% der Haushalte sind Ein- und Zweipersonenhaushalte, aber nur 35% der Wohneinheiten
haben drei Wohnraume oder weniger. Es sind also oft noch Zimmer frel!

Mehrpersonen-

Haushalte \&\\\\\\\

\ 26% \

\\\\\

1-2-Personen-
Haushalte

Quelle: Statistisches Bundesamt (Destatis) (2025):
Mikrozensus 2022, Zusatzerhebung WWohnen

Die Wohnflache pro Kopf steigt uber die Jahre und mit dem Lebensalter.

WOHNFLACHENKONSUM IN DEUTSCHLAND IN ABHANGIGKEIT VOM ALTER

60

Altersstruktureffekt

Im Laufe eines Lebens steigt die durchschnittliche
Wohnflache, bis auf einen Knick wahrend der

1-3 Rdume

.
\\\\\

\\

65%\

mehr Raume

Quelle: Statistisches Bundesamt (Destatis) (2023):
Fortschreibung der Gebdude- und Wohnungszahlung 2011

130m’

Familienphase, an. Bei den 80-Jahrigen betrug sie
im Jahr 2017 68m~.

Kohorteneffekt

Die durchschnittliche Wohnflache pro Kopf ist im
Laufe der Jahre gestiegen. Wahrend z.B. im Jahr
1984 eine 30-jahrige Person im Schnitt Uber ca.
33m? verfugte, waren es im Jahr 2017 42m>.

50

40

30

WOHNFLACHENKONSUM IN m?

10 20 30 40 50 60 70 80
ALTER

Rainbowplot des Wohnflachenkonsums in Deutschland differenziert nach Altersjahren flr die Jahre 1984 (rot) -2017 (lila) Grafik: Deschermeier und Henger 2020: ‘Wie viel Wohnflache bendtigen wir?’, S. 189.

Datenquelle: SOEP v34

Im Bestand an Einfamilienhausern liegen groRe okologische und soziale Potentiale!

Um diese Potentiale zu heben, sind vielfaltige architektonische, organisatorische und finanzielle Modelle denkbar.
In dieser Ausstellung werden anhand von vier Hausern in Weende Nord verschiedene Méglichkeiten der Transformation zu Mehrpersonenhdusern untersucht.

* Durch Umbau in Mehrpersonenhauser, durch
Teilung in mehrere Wohneinheiten, durch Schaffung
attraktiver, kleinerer Wohnungen im Quartier und
Einzug grofl3erer Haushalte kann im Bestand
Wohnraum fur mehr Menschen entstehen.

Zimmer frel!

Untergenutztes Haus Mehrpersonenhaus

* Durch die Reduktion der Flachenversiegelung
und des Energieverbrauchs pro Kopf, insbesondere
fur Warme, entlastet die bessere Ausnutzung der
vorhandenen Wohnflachen die Umwelt.

* FUr Bewohner*innen bieten sich neue
Moglichkeiten fur das eigene Wohnmodell und die
barrierefreie Gestaltung, Instandhaltung und Pflege
sowie energetische Ertuchtigung des Hauses.

Piktogramme: Llisole / The Noun Project



GOTTINGEN WEENDE NORD

EIN EINFAMILIENHAUSQUARTIER AUS DEN 1970er & 80er JAHREN

Was fiir ein Quartier ist Weende Nord?

* entstanden uberwiegend in den

1970er und 80er Jahren, in einzelnen

Bauabschnitten von Ost nach West

» gepragt durch Einfamilienhauser
(freistehend, als Ketten- oder
Reihenhauser) und erganzt durch
Mehrfamilienhauser

* Nahversorgung vorhanden:
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen,
Kindergarten, Sportmoglichkeiten,
medizinische Einrichtungen

« gut angebunden, u.a. an
Stadtzentrum und Universitat durch
Buslinien und Radschnellweg

* Nahe zu Grunflachen und
Naherholung, z. B. Weender Wald

und Parks

* vielfaltige Bevolkerungsstruktur
und urbane Mischung im
Quartierszusammenhang

Vier Hauser in Weende Nord
Wohnflachen

ZIEL

minima-

T suffizient

35m

. Reihenhaus
iz 2 Vollgeschosse + 1 Dachgeschoss

1986
291m?
125m?

reines \WWohngebiet
geschl. Bauwelse

2 Baujahr
% Grundsttick
= \Wohnflache

7= Gebietstyp:

“m, Zulassige Vollgeschosse 3

S GFZ 1.0
' GRZ 0.4
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Reihenhaus

« | Baujahr
Grundstuck
Wohnflache

m_® Gebietstyp:

1988
291m?
145m?

reines Wohngebiet
geschl. Bauwelse :

Zulassige Vollgeschosse 3
GFZ 0.55 (max. 1.0)
GRZ 0.4

Maria-Goppert-Weg
48m’/ Kopf

nicht suffizient

Sporthalle
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Wolfgang-Pauli-Weg Edward-Schréder-Bogen

63m’/ Kopf 80m" / Kopf

!
Adolf-Ellissen-Weg

67m’ / Kopf

nicht nachhaltig

60m’

Friedhofskapelle

Friedhof Junkernberg
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SWB-Hauser
_Tarzan & Jane®

Senior*innenzentrum

Spielplatz
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Kindergarten

Schule

Festhalle

#5 (Gebletstyp:

130m’
Wohnflache pro Kopf

100m’

Kettenhaus
2 \Vollgeschosse + 1 Untergeschoss

1978
919m?
132m?

reines \Wohngebiet

¢ Zulassige Vollgeschosse 2

™ GFZ 0.25 (max. 0.7) _ &5
GRZ 0.37 &,

Baujahr
Grundstuck
Wohnflache

freistehend

Baujahr
Grundstuck
Wohnflache

Gebietstyp:

1975
609m?
159m?

reines \Wohngebiet
max. 2 Wohneinheiten

Zulassige Vollgeschosse 1
mit talseitigem Untergeschoss

GFZ 0.26 (max. 0.5)
GRZ 0.26
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STEP BY STEP

SCHRITTWEISE ZUM MEHRPERSONENHAUS

Strategie des Inkrementellen Quartier

unbewohnte Geschosse
| bewohnte Geschosse

Wir schlagen einen inkrementellen Um-
bau des Einfamilienhauses in ein Mehr-
personenhaus vor. Es wird wenig Eigen-
kapital benotigt, die Finanzierung erfolgt
aus Fordergeldern und den mit dem Um-
baufortschritt steigenden Mieteinnahmen.
Die Wohnung der Eigentumer*innen im
EG wird barrierefrei. In drei Phasen wer-
den neue Wohneinheiten geschaffen. Alle
Phasen sind unabhangig voneinander und
konnen einzeln oder zusammen umgesetzt
werden.

DG
WOHNUNG 6

2. 0G
WOHNUNG 4 + 5

Step 1: Das UG wird mit wenigen Eingrif-
fen zu einer 2-Zimmer-Wohnung.

Step 2: Ruckbau des alten Dachstuhls, der
ohnehin saniertwerden muss, Aufstockung
um ein Vollgeschoss und ein neues Dach-
geschoss. Drei Wohnungen entstehen.
Step 3: Umbau des Erdgeshosses in zweil
2-Zimmer-Wohnungen.

1. OG
WOHNUNG 2 + 3

EG

WOHNUNG 1

Das Modell ist in ahnlicher Form auch auf (BARRIEREFREI)

die anderen Hauser im Quartier ubertrag-
bar.

Step by step

Bestand Step 1 Step 2 Step 3

FINANZIERUNG

Kosten Sanierung - 600€ pro m? = 37.800€ Kosten Aufstockung - 2000€ pro m? = 236.000€ Kosten Sanierung - 600€ pro m? = 54.000€
Mietspiegel in Weende-Nord far Einliegerwohnungan:

ca. &€ pro m?

Mietspiegel in Weende-Nord for Einliegerwohnungen:
Ca. 8€ pro m?

Mietspiegel in Weande-Nord for Einliegerwohnungen:
ca. 8 pro m?

Mieteinnahmen durch Einliagerwohnung:
8€ x63m? = 504€ Kaltmiete pro Monat

Mieteinnahmen durch Wohnungen:
8€ x 58m’ = 464€ Kaltmiote pro Monat
B8€ ¥ 50m? = 400€ Kaltmiete pro Monat
BE x 56m7 = 448€ Kaltmiate pro Monat
Insgesamt = 1.312€

Mieteinmahmen durch Einliegerwohnung:

8€ x45m? = 360€ Kaltmiete pro Monat

0€ x 45m? = D€ Kaltmiote pro Monat Eigennutzung
Fimanzierungsplan: Insgesamt = 360€
37.800€ / 504€ = 75 Monate

75 Monate / 12 = 6,25 Jahre bis sich die Wohnung von allzine abbezahit Finanzierungsplan:

54.000€ / 360€ = 150 Monate

150 Monate / 12 = 12,5 Jahre bis sich die Wohnung von alleine abbezahlt.

Fimanzierungsplan:
236.000€ / 1.312€ = 179 Monate
179 Monata / 12 = 14,9 Jahre bis sich die Wohnung won alleine abbezahit

ODER
+2 PERSONEN +2 KINDER

AT

&9 m?pro Person

+2 PERSONEN +8 PERSONEN

Pite O Y

FINANZIERUNG

Das Raten der UmbaumaBnahmen werden durch die
Vermietung selber getragen.

Maonatlich bis zu 2.200€

nach ca. 15 Jahren Finanzierung =

EINNAHMEN ca.: 2.200€

KFW-FORDERMITTEL

KREDIMFORDERZIEL MR. 159
Bauliche Ma&nahmen an Wohngebauden, mit
denan Barrieren im Wohnungsbestand reduziert und die Sicherheit erhdht warden

KREDITFO RDERZIEL NR. 261
Eomplettsanizrung zum Effizienzhauws durch energetisch M aBnahmen
Umwidmung von Michtwohnfldche in Wohnflache

KREDITFORDERZIEL NR. 159
Bauliche MaBnahmen an Wohngebiuden, mit
denen Barrizren im Wohnungsbestand reduziert und die Sicherhait erhtht werden

AUSGABEN INSGESAMT

OHNE FORDERUNG
Step 1
Gesamtkosten 42.200€

WAS WIRD GEFORDERT

Z.B Wege zu Gebauvden und WohnumfeldmaBnahmen , Eingangsbereich und Wohnungszugang ,
Raumaufieilung und Schwellenabbau , Badumbauw'MaBnahmen an Sanitamaumen , & rientienung,
Kommunikation und Unterstiizung im Alltag , Gemeinschafisriume, Mehrgenerationenwohnen

WAS WIRD GEFORDERT

Eomplettsanierung zum EfW- Effizenhaus in unterschiedlichen Stufen, EinzelmaBnhamen wie
Warmedammung won Wanden, Dachfidchen und Kellerdecken, Emeuwenung Fenster und Tdren,
Heizung, Loftung, Emeuerbare Energie

WAS WIRD GEFORDERT

Z.E Wege zu Gebauden und WohnumfeldmaBnahmen , Eingangsbereich und Wohnungszugang ,
Raumauftzilung und Schwellenabbaw , Badumbau/Magnahmen an Sanitarraumen , O fdentierung,
Step 2 Kommunikation und Unterstiiizung im Alllag , Gemeinschafisriume, Mehrgenerationenwohnen
Gesamtkosten 297 300&
KREDITEETRAG

maximal 50.000€ Kredit pro Wohneinhait,

2,76 % effektiver Jahreszins (ohne KFW aktuell 3, 24%)

KREDTITBETRALG
Tilgungszuschuss je Wohneinheit ca. 15% bei 120,000€ = 18.000€ je Wohneinheit

KREDITBETRAG
maximal 50.000€ Kredit pro Wohnainheit,
2,76 % effektiver Jahreszins johne KFW akiuell 3,24%)

Step 2

Gaesamtkostan 66.000€
BEISPIELRECHMUMG OHNE FORDERKREDIT

335.075€ INVESTIONSKOSTEN MIT ZINSEMN

ERSPARNIS: 70.425€

WAS WIRD BEZUSCHUSST

Siehe Kreditforderung

WIE WIRD GEFORDERT

EinzelmaBnamean von bis zu 25.000 € werden zu 10%

bezuschusst

Standard Altersgerechtes Wohnen von bis zu 50.000€ werden zu 12,5% bezuschusst

Zuschuss von 12,5% vom 37.800 € =4.725€

Ersparnis ca. 5.475€

Ersparnis ca. 56.800€

Kosten Sanizrung 37.800€ Zinsan von 15 Jahren 3,24% Zins  ca. 61.300€ Kosten Sanierung 54.000€
MIT FO RDERUNGEN Zinsenvon 7 Jahrenm 3,24% Zins  Ca. 4 400€ Zuschuss kein Zuschuss Zinsan von 7 Jahren m 3 24% Zins  Ca.12.000€
Step 1 Gesamtsumme 42 200 Gesamtsumme 297 300€ Gesamtsumme 66.000€
g::cmh::::sten :l._;if BEISPIELRECHNUNG MIT FO RDERKREDIT EEISPIELRECHNUMNG MIT FORDERKREDIT BEISPIELRECHMUNG MIT FORDERKREDIT

Kosten Sanierung 37800 Eosten 236.000€ Kosten Sanierung 54.000€

Zinsen von 7 Jahren 2,76% Zins €a.3.750 € Zinsan von 15 Jahren 2,15% Zins  ca. 30.900& Zinsan von 13 Jahren 2,76% Zins  Ca.10.000€ {auf 50.000 € 2.76 % Zinsan)
ap? Gesamisumme 41.550€ Zuschuss von 15 % 35.400 € Gesamtsumme 64.000€
Gesamtkosten 275.900€

Gesamtsumme 240.500€
Bimciues i Ersparnis durch KFW-Forderkredit = 650 € Erspamis durch KEW-Forderkredit = 2.000 €
step 3 INVESTITIONSZUSCHUSS MR. 4558 INVESTMIO NSZUSCHUSS NR.455-B
(zisamhﬂ:oslﬂn rﬁugf Bamigrereduzierung in Wohnungen, unabhinig vonm Alter Bamierereduziarung in Wohnungen, unabhanig vonm Alter
uuuuu

WAS WIRD BEZUSCHUSST

Siehe Kreditforderung

WIE WIRD GEFORDERT

EinzalmaBnamen von bis zu 25.000 € werdan zu 10%

bezuschusst

Standard Altersgerechtes Wohnen von bis zu 50.000€ werden zu 12,5% bezuschusst

Zuschuss von 12,5% vom 50.000€ =6.250€

Ersparnis ca. B.250€

Grundrisse m1:100
SOUTERRAIN EG
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SHARING BASEMENT - SHARING ECONOMY

DIE SCHNITTSTELLE ZWISCHEN WOHNEN UND GEMEINSCHAFT

Kommunale Initiative Sharing basement - Haus

Wir schlagen die Grindung einer neuen sharing economy

w g : s DACHGESCHOSS
stad_tl_sche:n Ges_ellschaft vor, die all_e Ein WOLNUNG -
familienhauser in Weende Nord, die auf
den Markt kommen, per Vorkaufsrecht er-
wirbt, um sie anschliel3dend als Mehrperso-
nenhauser umzubauen, zu sanieren und zu
vermieten. OBERGESCHOSS
Die Geb&ude erhalten einen sehr guten Quartier WORNUNG 2
energetischen und Wohnstandard, viele
Wohnungen werden barrierefrei. Es |4sst B Wohnen
sich eine Vielfalt von unterschiedlichen Wohnen im EG / DG

, : , UG mit Tageslicht
Grundrissen und Lebensweisen abbilden und separatem Zugang

- - T Umbau in 1-Zimmer-Wohnung
- kleine Studlerendenwohnl,!ngen, Famili- und Sharing Basement |
enwohnungen, Mehrgenerationenwohnge- (z.B. Allmenderaum, Co-Working, ERDGESCHOSS
_ Gastezimmer, temporares

meinschatten. = \éVI-CI)AHRI\Iﬁg(;ES&EMENT
Gleichzeitig werden die Hauser dem ,sha- Wohnen im EG / DG
ring basement” Konzept angeschlossen: UG nurmit

: ; .. Kellerlichtschachten
Gemeinschaftlich genutzte Quartiersinfra- Umbau in Sharing Basement

struktur wie Co-Working Space, Gastezim- (z.8. Lager, Werkstatt)

mer und ein temporares Pflegezimmer wer-
deninden Untergeschossen untergebracht.

Auf die Privatheit der Individualraume wird
bel der Planung besonders geachtet und
Jede Wohnung erhalt einen privaten Zugang

und einen privaten Ruckzugsort.

Phasen
SANIERUNG + UMBAU IN
SANIERUNGSSATZUNG VORKAUFSRECHT MEHRPERSONENHAUSER VERMIETUNG
1 —_ 2 E— 3 —_— 4

Der Stadtrat beschliel3t Sa- Die Stadt erwirbt Einfamilien- Die Wohnungsbaugesellschaft Die Wohnungen werden

nierungssatzungen nach hauser qua Vorkaufsrecht saniert die Wohnungen mithilfe als kommunale Wohnungen
§136 BauGB flr Einfamilien- zugunsten der stadtischen von Fordermitteln und baut sie in vermietet.
hausgebiete mit einem ho- Wohnungsbaugesellschaft. gemeinschaftlich genutzte oder
hen Grad an Unterbelegung. kleinere Wohneinheiten um.
in 10 Jahren in 20 Jahren Ansicht / Schnitt m 1:100
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UG / Variante 1 UG /Variante 2 EG DG
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ZWEI WELTEN - EIN ZUHAUSE

EIN ORT FUR ALLE LEBENSPHASEN

Strategie des minimalen Eingriffs

Der Entwurf zielt darauf ab, durch einen mi-
nimalen Eingriffdie Wohnflache des Reihen-
hauses besser zu nutzen, soziale Isolation
zu reduzieren und finanzielle Belastungen
ZU mindern.

Das Haus wird horizontal in zwel Wohnein-
heiten getellt: eine barrierefreie EG-Woh-
nung, erschlossen vonder Stral3enseite und
eine mehrgeschossige Wohnung, erschlos-
sen von der Gartenseite. Beide Wohnungen
verfugen uber einen hohen Privatheitsgrad
mit jeweils eigener privater Terrasse, aber
auch der Moglichkeit, sich zu begegnen.
Die Eigentumer*innen konnen im Alter im
Haus bleiben.

Ein Treppenmobel aus Holz erschliel3t die
neue, oben liegende Familienwohnung vom
Garten aus. Es entstehteine Terrasse furdie
obere Wohnung und ein geschutzter Frei-
sitz sowie eine Abstellmoglichkeit fur die
untere Wohnung.

Der Entwurf basiert auf minimalen bauli-
chen Eingriffen, um die vorhandene Bau-
substanz zu schonen und dennoch maxi-
malen Nutzen zu generieren.

DACHGESCHOSS
WOHNUNG 2:

MEHRGESCHOSSIG

OBERGESCHOSS

WOHNUNG 2:
MEHRGESCHOSSIG

ERDGESCHOSS

WOHNUNG 1:
BARRIEREFREI

Zwel Welten, ein Zuhause

— D
=
p  EEmEme

TreppenmoObel aus Holz
» skallerbar

» serielle Herstellung moglich

private Terrasse
obere Wohnung

privater Freitz ---------- SNy :_».._;_:; ;’ ]
untere Wohnung

Abstellmdglichkeit

Erschlieung obere Wohnung

Sy . ok
Han & %

Grundrisse wm 1:100
Erdgeschoss

Obergeschoss Dachgeschoss
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GEMEINSAM PRIVAT

QUARTIERSTERRASSEN & 2-MINUTEN-INNENHOF

Erbbaurecht als Hebel Gemeinsam privat

Die Relhenh&user stehen auf Grundstiicken,
die nhach dem Erbbaurecht vergeben sind.
Das Konzept sieht vor, Erbbaurechtsneh-
menden gegen Ende des Erbbaurechtsver-
trages ein attraktives Angebot zu machen:
Wer sich am Bau elner gemeinsamen neuen
ErschlielRungsstruktur betelligt, erhalt gins-
tigere Konditionen. So wird eine gemeinsa-
me Investition mdglich, die die Hauser zu
einer ganz neuen, gemeinsamen Struktur
verbindet und eine Auftellung jedes Hauses
In 3 Wohneinheiten erlaubt, gleichwohl aber
Raum zur inkrementellen Transformation
nach den eigenen Bedurfnissen erméglicht.

DG

WOHNUNG 3
(BARRIEREFREI)

1. OG

WOHNUNG 2
(BARRIEREFREI)

Ein neuer Laubengang schenkt den Einfa-
milienhausern grofdzigige Quartiersterras-
sen und ermoglicht eine suffiziente Nutzung
der Wohnflachen. Der Garagenhof wird zum
gemeinschaftlich genutzten Quartiershof mit
Gastezimmer, Partyraum, Werkstatt.

Mogliche Belegung

durchschnittlich 25 m? Wohnflache / Kopf EG + UG
’ WOHNUNG 1

Die Wohnungen selbst bieten Privatheit. Das
Treppenhaus entfalltim 1.0G und DG; durch
schrage Innenwande werden die bestehen-
den Flachen maximal effizient und dennoch
grol3zlgig umstrukturiert.

vorher nachher

rolistuhlgerecht / 2 Pers.
. barrierefrei / Familie . Familie
_ barrierefrei/ 3er-WG @ 4er-WG

Erbbaurechtsvertrag und Wertentwicklung des Hauses

aktuelle Pachter, Familie neue Pachter, junge Familie
Besitzer des Hauses, nicht des Besitzer des Hauses, nicht des
Grundstiickes Grundstiickes
_ SES
60 J. 70 J. 80 J. 90 J. < DES HAU 100 J.
WER
OPT. BESTAND
keine Investition ~ == ==-______ keine weiteren teurere Erbbauzinsen 'E?é’: ; teurere
durch Umbau, kein T T==-o -Einnahmen riicken néher, auzinsen
Erbbau- Abkommen mit durch™~====-s______ Verkaufpreis des
: der Stadt Gottingen Vermietung =0 TTm=eao__ | Hauses sinkt
TeC NSV eriTa g e SO WERT DE
| y Y =, - TN DR S HAUsES

-----

i
= o
-----
-

OPT. ENTWURF

Werterhalt
des Hauses

durch ginstigen
Erbbaurechtsvertrag

P Verlangerung ¥ " Einnahmen'™
des Vertrags zu durch
giinstigen Konditionen Vermietung,
- Ausgleich der
im Gegenzug Investition 4
Investition in Umbau + -
barrierefreie
Erschieffung

gleichbleibende
Erbbauzinsen

~ mit langer Restlaufzeit
+ Mieteinnahmen 4

Quartiersterrassen m1:100
GEMEINSAME ERSCHLIESSUNG & AUFENTHALTSRAUM ZUM HOF

Treppe Sitzgelegenheiten Uberdachung Treppe & Aufzug

Grundrisse m1:100
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DURCHBRUCH!

CLUSTER INNEN UND AUSSEN

Zwei Reihenhauser werden zu einem Gemeinschaftlich genutzte Garten

Die Reihenhaussiedlungen in Weende-Nord
sind, wie vielerorts, gepragt von schmalen
Parzellen mit ebenso schmalen Garten.
Wer genau hinschaut, entdeckt, dass die
Nachbar*innen Iim Maria-Goppert-Weg
mehrere Garten zusammengelegt haben
und sie gemeinschaftlich nutzen. Hier
zeigt sich eine geteilte Verantwortung, eine
Nachbarschaftlichkeit, ein Gemeinschafts- S
gefuhl.

Diese |dee der Gemeinschaftlichkeit pragt
den Entwurf: der Vorschlag ist, jeweils zwel
Reihenhauserzusammenzulegen, umeine
neue Groldwohnform mit Clusterwohnun-
gen zu schaffen, mit gemeinschaftlich ge-
nutztem Erdgeschoss und Kleinwohnun-
genindenoberen Geschossen. Dieswurde
eine Anderung des Bebauungsplans vor-
aussetzen.

Die Stellplatze konnen mit der kKommuna- |
len Stellplatzsatzung entfallen. Die unge-
nutzten Parkplatze, die sudlich im offentli-

chen Raum anschlielRen, werden zu einem
Retentionsbecken umgestaltet, das zur Kli- T
maadaption und -mitigation beitragt.

Retentionsbecken, tragt zur Bio-
diversitat und zum Starkregen-
management bei

Blau-griines Quartier

Bestehender Park wird mehr ins
Quartier eingebunden

5517 | Gemeinschaftsgarten der Einfamilienhauser
Quartiershaus in bestehenden Garagen| -~ |~ .

Quartiersgaragen / Carsharing

Durchbruch!

zwel kleine Hauser ——  Durchbruch! —— ein grofdes Cluster

Suffiziente Flachennutzung Schnitt m1:50

UG EG 1. 0G DG

Vorher

Nachher

Vorher:

Gesamtflache 199 m?
4 Bewohner*innen
= 50 m? pro Kopf

o B a
Mk el 1)

i e |
;*f'._ '_':. ¥ ﬁ 'Jl
AN N &

Nachher:
Gesamtflache 398 m» o
16 Bewohner*innen ',;#” fr i

= 25 m? pro Kopf [y |

»

W i Fal|
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.|
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=

Grundrisse m1:100

Untergeschoss Erdgeschoss Obergeschoss Dachgeschoss
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1 ZIMMER FREI

DURCHLEBENDE WOHNRAUME

GroRziigige Etagenwohnungen

Nach dem Prinzip ,Mehr durch Teilen® wer-
den die Reihenhauser im Maria-Goppert-
Weg In je drei Wohneinheiten unterteilt und
mit einer gemeinsamen Infrastruktur aus-
gestattet. Aus Einfamilienhausern werden
Mehrfamilienhauser. Die Wohnungsgrund-
risse bleiben grof3zugig durch eine Langs-
teillung: eine durchgesteckte \Wohnkuche
Zur einen und zwel Zimmer zur anderen
Seite. Eine vorgelagerte Terrasse mit Auf-
zug schafft einen Begegnungsraum und
erschlield3t das Untergeschoss, das Erdge-
schoss und das 1. Obergeschoss barriere-
frei. Das UG wird durch eine gartenseitige
Abgrabungals Wohnraum nutzbargemacht.

Die Garagen im Hof werden mit gemein-
schaftlichen Nutzungen bespielt, die tempo-
rare Bedurfnisse des Individuums bedienen

und Begegnungsraume schaffen: Gaste-

. UG: Studio EG: altersgerecht OG / DG: Maisonette
zimmer, Fahrradwerkstatt, Allmenderaum,
: i ' P 64 m? 62m? 100m?
Waschraum. Sie erweitern den eigenen pri . o i
vaten Wohnraum.
Paar / Single / Pendler*in EigentUmer*innen Familie / Wohngemeinschaft
Durch neue Durchgange werden die Hau- Senior’innen / Familie
ser enger mit dem angrenzenden Park und
dem Quartier als Ganzes verwoben.

— INDIVIDUELLE GESTALTUNG

... GEMEINSCHAFTLICHE
GARTENFLACHE

i |".;"' ;ﬂgf‘:':\
) é,ﬁ\\,:‘,'?';:ﬂ.' 3
e . =l
.LP{HL,;E ru'“. 4

1 Zimmer frei

wfl

.--.MEHR WOHNEINHEITEN

Lt : ::;-;; B " i -
PEEL N
b o ¢ e N
S S 3 | EBEN 2 GEMEINSCHAFT

Quartierskonzept Wohnkonzept

Durchwohnen - durchleben schnitt 7 Ansicht M 1:100

DURCHLEBENDE WOHNRAUME
_ TREFFPUNKT
UND STREUOBSTBAUMEN » LAUBENGANG BEISPIELSWEISE
’ . JOKERZIMMER

UMNUTZUNG DER GARAGEN
ZU NUTZRAUME WIE;
GEMEINSCHAFTSRAUM:
WASCHRAUM:;
FAHRRADWERKSTATTE ODER

QUARTIERSUBERGREIFENDE
GARTENNUTZUNG MIT OBST-
UND GEMUSEBEETEN:

BLUMEN

|~ s N

4 | I LEBEN ZUR GEMEINSCHAFT
G —— AM HERMINE-DREWKE-PLATZ

LEBEN ZUM QUARTIER - —

Grundrisse m1:100
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TEILEN & VERBINDEN

NACHVERDICHTUNG NACH OBEN UND UNTEN

Graben statt neu bauen

Das Konzept sieht vor, dass die Stadtische OG
Wohnungsbau Gottingen (SWB) qua Vor- EVSRHRI}IESSF&H
kaufsrecht alle auf den Markt kommenden
Kettenhauser im Adolf-Ellissen-Weg kauft.
Sie werden durch einen neuen, pergolaartig
gestalteten Steg verbunden, energetisch er-
tuchtigt und in Mehrpersonenhauser aufge- -
teilt. Durch die neue, gemeinsame Erschlie- WOHNUNG 2 + 3
[Sungsinfrastruktur mit Auzug werden so alle BARRIEREFREI
Wohnungen barrierefrei erschlossen.
Das UG ist geraumig, aber untergenutzt.
Durch neue, mit dem Aufzug erreichba-
re Lichthofe vor dem Haus und im Garten
wird daraus Wohnflache - mit sehr viel we- UG
niger Ressourcenaufwand als fir einen Neu- EVERHRITESEGF;H
bau. Das Esszimmer der dort entstehenden
4-Zimmer-Wohnung wird durch das teilweise
Entfernen einer Decke zum zweigeschossi-
gen Herzstuck der Wohnung und kompen-
siert die etwas niedrigeren Schilafraume.
Im EG wird die Garage zu einer zweiten
Wohnung. Das OG wird durch den neuen
Steg als eigene Wohneinheit erschlossen. LICHTHOFE
Die Treppe im Inneren des Hauses wird ViErNLUNGSS |
nicht mehr benotigt und fallt weg.
vorher nachher
% L [ iy
Quartier Teilen und verbinden: 3 Phasen
PHASE 1 PHASE 2 PHASE 3
14 Kettenhauser separat erschlossenes OG Bestand Abgraben ErschlieRungssteg
BJ 1978 mit zusétzlicher:Wohneinheit Haus: 1 Wohneinheit Haus: 2 Wohneinheiten Haus: 3 Wohneinheiten
Aufzug als gemeinsame fur 4 Bewohner*innen far 7 Bewohner*innen fur 10 Bewohner*innen
barrierefreie Erschliefsung Quartier: 14 Wohneinheiten Quartier: 28 Wohneinheiten Quartier: 42 Wohneinheiten
fur Steg + Lichthof : fur 56 Bewohner*innen fur 98 Bewohner*innen far 140 Bewohner*innen
Wohnflache: 69,3 m?/Person Wohnflache: 39,6 m?/Person Wohnflache: 28,3 m?/Person
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bestehende Keller gemeinschaftlich genutzte
werden zu Wohnraum Grunflachen
oder gemeinschaftlich

genutzten Raumen

Grundrisse m1:100
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EIN HAUS FUR MEHR ALS NUR EINE FAMILIE

DIVERSE LEBENSRAUME FUR JEDE LEBENSPHASE

Aufstockung und Umbau - Aufstockungspotential im Quartier
aus einer werden funf Wohneinheiten

Wir schlagen vor, die Kettenhauserim Adolf- _
Ellissen-Weg und im Max-Born-Ring um je-
welils ein Geschoss uber der Garage und
uberdemobersten Geschoss aufzustocken,
um ein Haus mit vielfaltigen Wohnmoglich-
keiten zu schaffen. Durch das bestehende
Treppenhaus konnen funf separate WWohn-
einheiten je Haus erschlossen werden.

Trotz dieser massiven Nachverdichtung
verandert sich der Charakter des Quartiers
kaum. Die architektonische Sprache bleibt
zuruckhaltend, die Austockung fallt kaum
auf. Die Untergeschosse sind von aulden
zuganglich und konnen als Co-Working
Spaces vermietet oder auch durch nachbar-
schaftiche Initiativen als Quartierstreffpunkte
genutzt werden.

Quartiersinfrastruktur

Der Aul3enbereich wird vom PKW entlastet
und deutlich gruner. Es entsteht ein Mobility
Hub mit E-Lastenradern, E-Autos, Packsta-
tion und Leihgeraten fur Haus und Garten
fur den gesamten Stadtteil. Ein neuer Ver-
bindungsweg macht das Quartier durchlas-
siger und starkt die neue Quartiersmitte.

INDIVIDUELLE e
CGESTALTUNGS-

MOGLICHKEIT 48

vorher nachher EIn Haus fur mehr als nur eine Familie
WG -
Familie
,:_:1 Sk Barrierefrei 3 B 1
| \; I
fiﬂ "**"%*rg?
Studio 4
Single 3
Wohntypologien Grundrissaufteilung und Wohneinheiten je Geschoss
Schnitt und Ansicht m1:50
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Grundrisse m1:100
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